ASSOCIACAO LOTEAMENTO JARDIM DAS PALMEIRAS
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REGULAMENTO INTERNO

A Diretoria da Associagdo Loteamento Jardim das Palmeiras, na conformidade com o
Estatuto Social de 03 de dezembro de 1983 e Contrato Particular de Compromisso de Venda e
Compra, arquivado na Prefeitura Municipal de Braganga Paulista e no Registro de Imdveis desta
Comarca respectivamente, promulga o seguinte Regulamento Interno:

Dos Associados

Artigo 1° - Além do cumprimento das obrigagdes assumidas no Contrato Particular de
Compromisso de Venda e Compra e na respectiva Escritura de Venda e Compra, com as
restricobes neles inseridas, obrigam-se o0s proprietarios, compromissarios compradores e
cessionarios de direito de lotes ao cumprimento do presente regulamento interno.
a — O associado é o unico responsavel formalmente por todos ocupantes de sua unidade
residencial, visitantes, funcionarios e prestadores de servigos, bem como é quem responde
solidariamente perante a Associacao por seus eventuais inquilinos na conformidade das normas
deste regulamento.
b - No caso de transferéncia do imovel, devera apresentar imediatamente a Administracdo os
documentos que comprovem legitimidade de propriedade, respondendo formalmente perante a
Associagao até o fazé-lo.
b.1 - Nas locagdes, estritamente residenciais, o associado proprietario devera apresentar a
Administragao cépia do Contrato, com duragdo minima de 01 (um) ano, sendo dever do locatario
apresentar previamente coépia dos documentos de todas as pessoas que residirdo no imovel
locado antes da ocupagéo.
¢ — Sugestdes, reclamagdes ou denuncias deverdo ser feitas por escrito pelo associado,
encaminhadas para a Administragao por e-mail ou por documento fisico. Quando a situagao exigir,
devera registrar Boletim de Ocorréncia Interno por meio dos funcionarios da vigilancia.
d - O Associado que deixar de efetuar o pagamento da taxa de manutengéo:

d1 - No primeiro més de atraso, sera expedida correspondéncia administrativa, onde serao
cobradas as parcelas atrasadas com acréscimos previstos.

d2 - Apds o segundo més de atraso, serdo adotadas as providéncias de cobranca judicial, com
todos os encargos advocaticios mais acréscimos previstos no Estatuto.

d3 - Apds o terceiro més de atraso, serdo interrompidos, até o efetivo e devido pagamento,
todos os servigos prestados pela Associagao; acesso a qualquer area de lazer, acesso automatico
ao loteamento por reconhecimento facial, recepgéo de solicitagdes para quaisquer segmentos da
Associagao inclusive portaria, administracdo e demais servicos, recolha de podas, bem como sera
efetuado o corte do fornecimento de agua, em conformidade as normas internas e ao preceituado
por meio do Decreto Estadual 41.446 de 16dez96.

Artigo 2° — Os Associados que nao estiverem em dia com o pagamento da taxa de manutencgao e
outras obrigagdes, nao poderao votar nas Assembleias Gerais Ordinarias ou nas Extraordinarias.
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Das Penalidades

Artigo 3° - Conforme dispositivo Estatutario cabe ao Diretor-Presidente da Associacdo do
Loteamento Jardim das Palmeiras aplicar as seguintes penalidades aos infratores das normas
previstas neste Regulamento:

a - Adverténcia por escrito quando da primeira constatacao da transgresséo.

b - multa de até dez vezes o valor da Taxa de Manutencao, quando da reincidéncia especifica da
transgresséo ou pela gravidade do ato.

¢ — Suspenséo dos direitos de utilizacdo das areas de lazer ou dependéncia especifica conforme a
falta.

d — Das penalidades impostas, o associado podera apresentar suas razbes de defesa no prazo de
até quinze dias a contar do recebimento.

Artigo 4° - A falta de pagamento das penalidades de multas aplicadas, implicara em cobranga
judicial, com as despesas inerentes.

Artigo 5° - E vedado o emprego do pessoal da Associacdo para servicos particulares durante o
horario de servigo do funcionario na Associagao.

Dos Eventos
Artigo 6° - Das Obrigacdes

a - Garantir a boa convivéncia entre os associados, prevenindo perturbagdo do sossego, riscos de
seguranca e impactos negativos decorrentes da realizagdo de eventos sociais nas residéncias,
incompativeis com o ambiente e com o horario;

b — Obrigatoriamente devera comunicar para a administragdo, com antecedéncia minima de 72
horas, por escrito ou por e-mail, eventos particulares com a presenca de mais de 20 pessoas nao
residentes;

¢ - Para os eventos particulares, fica estabelecido o horario maximo de término de eventos com
som amplificado ou musica ao vivo até as 23h00; o volume do som utilizado devera ser moderado
e nado ultrapassar o espaco onde esta sendo realizada a festa.

d — A utilizacdo de aparelhos sonoros devera ser moderada tendo o volume do som limitado ao
espaco da propriedade, ndo devendo ultrapassar esse limite causando perturbacdo do sossego
publico.

e - O associado anfitrido é responsavel quanto ao estacionamento de seus convidados, evitando a
obstrugao de vias internas, garagens, hidrantes ou areas de emergéncia, garantindo o fluxo de
veiculos e seguranga na via publica; também responde solidariamente pelos atos e
comportamentos de seus convidados, incluindo danos ao patriménio, perturbacdo sonora e
condutas de risco;

f - E terminantemente proibida no interior de todo loteamento queima, lancamento,
armazenamento ou transporte de fogos de artificio com estampido, bombas, rojées e similares
tanto para areas comuns como para a area dos lotes privados. Nao se aplica aos fogos de artificio
silenciosos e pirotécnicos.
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Atividades Operacionais

Art 7° - No interior de toda Associagao fica estabelecido o horario de trabalho para construcéo e
servigcos gerais de manutencao de segunda a sexta feira das 07:00h as 17:00h. Aos sabados, das
08:00h as 13:00h sera somente autorizada a manutencédo de piscinas ou jardinagem sem a
utiizagdo de nenhuma maquina. Domingos e feriados, proibido. Aos servigos executados por
trabalhadores domésticos no interior ou limite da area da residéncia, sem a utilizacdo de maquinas
ruidosas, fica liberado a qualquer dia e horario.

a - Ficam sujeitas a esta regulamentacgéo todas as atividades e equipamentos que gerem emissao
de ruidos, mesmo que praticados por associados.

a1l - As maquinas rogadeiras, cortadores de grama, sopradores ou motosserras de jardinagem,
quando elétricas, poderdo ser utilizadas normalmente dentro do horario de servigo; as maquinas
que funcionam a gasolina, somente poderao ser utilizadas nos dias de trabalho estabelecidos por
este Artigo 7°, a partir das 08:00h.

a2 — A mesma regra acima devera ser aplicada para Equipamentos de limpeza como lavadoras de
alta pressédo, aspiradores industriais, varredeiras motorizadas, betoneiras, marteletes, lixadeiras,
serras elétricas, compactadores, martelos pneumaticos, caminhdes de entrega de materiais,
tratores ou retroescavadeiras.

a3 — Fica terminantemente proibida nas areas comuns da Associac¢ao a utilizacdo de som veicular
em volume que exceda o interior do veiculo, som de aparelhos portateis, caixas de som externas
e geradores portateis.

a4 — Nos casos de nao observancia das normas com a persisténcia extrema, a Associagao estara,
além da aplicagao das penalidades administrativas, registrando junto aos 6rgaos legais a conduta
delituosa. O associado proprietario do lote € solidariamente responsavel pelas infracbes
cometidas por locatarios, prestadores de servigo, familiares, convidados ou terceiros sob sua
responsabilidade.

Paragrafo Unico: Obras emergenciais poderdo, em carater excepcional, serem autorizadas fora
dos horarios padrao, mediante prévia solicitacdo para autorizagao da Diretoria quando a situagao
assim o permitir;

Da Fauna

Artigo 8° - Garantir a seguranca, o bem-estar, a saude publica, a preservacdo e a convivéncia
harmoniosa entre os moradores e os animais domésticos e a fauna silvestre em todo ambito da
Associagdo Loteamento Jardim das Palmeiras.

a - Todos os animais domésticos devem permanecer contidos dentro dos limites do lote do
proprietario;
b - Cachorros devem ser conduzidos nas areas publicas sempre com coleira e guia;
¢ - Proibido deixar animais amarrados em locais publicos ou areas de lazer, bem como solta-los
nos interiores de quadras e campos de futebol.
d - E obrigatério o recolhimento imediato de fezes nas areas comuns, vias internas ou calgadas;
e - O proprietario do animal doméstico é responsavel civiimente e criminalmente por qualquer
dano material, corporal ou moral causado por seu animal bem como danos a veiculos, patriménios
ou perturbacao sonora excessiva;
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f — Conforme previsto, a permanéncia de animais de grande porte ndo é permitida no interior da
Associagao;

g - Animais exoticos ou silvestres somente poderdao ser mantidos nas areas restritas a propriedade
com a devida licenga ambiental.

h - O abandono de animais nas dependéncias da Associacdo, bem como maus-tratos, além das
penalidades administrativas, sera objeto de comunicacdo aos 6rgédos de controle de zoonoses e
autoridades policiais;

Da Construcao Civil — Obras e Reformas

Artigo 9° - E responsabilidade do associado conhecer, cumprir e fazer cumprir todos os preceitos
estabelecidos por meio do Contrato Particular de Compromisso de Venda e Compra.

a — Sempre priorizar a seguranca das pessoas, minimizando impactos ambientais e sonoros, e
assegurar o cumprimento da legislagao vigente durante a realizacdo de obras, reformas e servigos
temporarios nos lotes e areas da Associagao.

b — O prévio cadastro € obrigatdrio para todos os trabalhadores;

¢ — E obrigatdrio, quando no interior da Associacéo, o trabalhador se identificar quando solicitado
pela seguranca;

d — E proibida a permanéncia dos trabalhadores fora dos horarios permitidos, salvo em casos de
emergéncia e devidamente autorizados. Em nenhuma hipétese o prestador de servico podera
pernoitar nas dependéncias da obra ou da propriedade.

e — E obrigatério o uso de cagambas licenciadas para recolha de entulhos e demais descartes
quando o volume ultrapassar o limite de recolha de lixo. Para a recolha pela coleta de lixo, devera
estar devidamente ensacado e somente em quantidade minima;

f — E terminantemente proibido depoésito de entulho, areia, brita ou qualquer material em vias,
calgadas ou areas publicas;

g — A responsabilidade pela limpeza diaria da obra é do associado contratante.

h — Conforme a particularidade da obra em execugao, € obrigatéria a implantagédo de barreiras
fisicas para contencao de poeiras;

i — Quando da projegéo da obra e da terraplenagem do terreno, devera ser objeto de prevengéo a
insercao de dispositivos que protejam os lotes vizinhos e as vias publicas do curso de volumes de
agua gerado durante as fortes chuvas. Custos para limpeza de vias ou areas comuns serdo de
responsabilidade do proprietario responsavel.

j - Equipamentos de alto impacto sonoro sé poderao operar nos horarios permitidos;

k - E vedado qualquer tipo de intervengéo em areas publicas ou vias publicas do loteamento sem
a autorizagdo prévia da Associacdo tais como: plantio, passagem de acesso, interrupgao de
canaletas de aguas pluviais, ou instalacdo de quaisquer dispositivos.

| - Para qualquer tipo de reforma em propriedades existentes que altere as caracteristicas originais
do imével ja existente e seu respectivo projeto arquitetdbnico previamente aprovado pela
Associagdo, novo projeto devera ser submetido ao setor de engenharia da Associagdo para
analise e posterior aprovacdo. Incluem-se neste dispositivo as movimentagbes de terra que
superem o volume de 10 (dez) metros cubicos.

Visitantes
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Artigo 10 — O acesso a visitantes sera liberado somente apds a autorizagdo expressa pelo
associado. Menores de idade residentes ndo poderdo autorizar o acesso sem a autorizagéo do
associado responsavel.

a - Sera permitida a autorizagdo prévia para entrada de visitantes quando da auséncia do
proprietario, e devera ser feita antecipadamente e por escrito ou por e-mail.

b - Os associados que franquearem o livre acesso para familiares ou amigos, deverdo esses
estarem previamente cadastrados pelo sistema de seguranga e a solicitagdo sempre ser
encaminhada antecipadamente por escrito ou por e-mail para o encarregado da seguranga.

Areas Publicas e Vias Publicas

Artigo 11 — A Associagao cabe, por forga de Decreto, gerir todas as atividades pertinentes ao uso
das vias publicas e areas publicas. Prioritariamente tem como objetivo a garantia da seguranca
viaria interna, da integridade fisica das pessoas e animais e a protecao do patrimbnio coletivo e
individual, prevenindo acidentes e garantindo o cumprimento das normas de circulagdo e
preservando a utilizagao de todas as areas comuns.

a - A velocidade maxima permitida em todas as vias internas da Associacao € de 40 km/h para
todos os tipos de veiculos.

b - A conducdo de veiculos devera sempre respeitar o preceituado o estabelecido por meio do
Codigo de Transito Brasileiro, sendo de responsabilidade do proprietario do veiculo ou
responsavel legal esse cumprimento;

c — Devera ser obedecida integralmente a sinalizagdo viaria interna, incluindo sentido de
circulagao, paradas obrigatérias e limites de velocidade por todos condutores e pedestres.

d - Manobras de risco como arrancadas bruscas, freadas violentas, derrapagens, empinar
motocicletas ou realizar ‘cavalos de pau’ serdo objeto de puni¢gdo administrativa prevista bem
como o devido registro junto aos 6rgaos oficiais quando a situagao assim o exigir.

e - As cameras com OCR que se prestam ao controle de entrada e saida de veiculos também
exercitam a funcao de deteccao de velocidade, que registraréo as infragbes cometidas dentro do
loteamento para fins de responsabilizacao e da aplicacdo de penalidade administrativa quando for
0 Ccaso;

Drones

Artigo 12 - Com o objetivo preservar a seguranga, a privacidade, o sossego e o bem-estar dos
moradores, bem como a integridade das instalagdes e areas comuns da Associag¢ao Loteamento
Jardim das Palmeiras, fica terminantemente proibido o sobrevoo de drones recreativos ou
profissionais no espacgo aéreo das areas das propriedades privadas.

a — Quando de servigos contratados com especificagdo de registros pertinentes, podera ser
autorizado o sobrevoo desde que previamente solicitado e documentado.

b — A utilizacdo de drones com objetivos recreativos devera respeitar rigorosamente o acima
preceituado bem como devera ser precedida de aviso a administragdo e segurancga.

¢ — O descumprimento acarretara na aplicagdo de penalidade administrativa bem como do devido
registro policial embasado na LGPG e demais legislagdes pertinentes.
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Dos Profissionais Liberais

Artigo 13 — O acesso ao Loteamento de funcionarios, prestadores de servigos, empreiteiros,
jardineiros e demais trabalhadores deve ser precedido de prévia e documentada autorizacao pelo
proprietario. Apds a autorizagéo, sera elaborado registro facial de identificagéo, para acesso as
areas especificas autorizadas do local de prestacado de servigo. Apds a conclusao dos servigcos ou
a rescisdo do contrato de trabalho, cessando a autorizagdo para o ingresso na Associagao, é
responsabilidade do proprietario informar o término dessa autorizagao de acesso imediatamente.

a - Os trabalhadores temporarios, quando no interior da Associacdo, deverdo estar identificados
por registro facial ja a partir do primeiro dia de trabalho. Exceto para aquele que vier cumprir um
trabalho Unico diario, que devera ter seu cadastro registrado previamente a liberagao para
entrada.

b - Os motoristas de aplicativo ou taxi, quando na conducao de associados ou moradores as suas
residéncias, obrigatoriamente utilizardo a entrada pela cancela de visitantes ou servigos para fins
de registro de cadastro do condutor.

¢ - A entrada de pertences de trabalhadores sera registrada na portaria, que procedera inspecéo e
liberacdo a saida deles. Durante a inspecdo de saida dos trabalhadores, pertences nao
relacionados previamente serdo objeto de anotagdes para checagem com o proprietario da obra
ou residéncia.

d — A entrada de visitas para os Caseiros devera ser precedida de autorizagdo escrita do
proprietario.

e - A entrada de Corretores de Imoéveis somente podera ser efetuada mediante autorizacdo do
proprietario do imovel, por escrito, com periodo pré-determinado e com cépia encaminhada a
Administracdo com antecedéncia. Os acompanhantes e os clientes dos corretores credenciados
deveréo ser identificados e registrados previamente a entrada ao interior da Associagéao.

f - Nao é permitida a utilizacdo das areas de lazer por parte dos empregados da Associagao,
funcionarios contratados ou funcionarios de Associados.

Da Administragao Geral

Artigo 14 - A entrega da correspondéncia, de responsabilidade da Empresa Brasileira de Correios
e Telégrafos demanda que toda propriedade seja dotada de caixa de correio propria.

a — Na portaria encontram-se disponibilizados armarios inteligentes “locker”, que estao destinados
ao armazenamento temporario de encomendas destinadas aos moradores quando da auséncia de
suas residéncias e devidamente autorizado o depésito para essa modalidade.

Artigo 15 — A coleta de lixo é feita as segundas, quartas e sextas-feiras. Todo lixo organico devera
estar devidamente ensacado e colocado em lixeira propria da residéncia. Os reciclados deverao
ser colocados no local de coleta prépria a saida préxima a portaria.

Artigo 16 — As vegetagdes de podas de manutencio de jardim devem ser colocadas a calgada
para recolha e descarte. As vegetacdes de grande porte decorrentes de extracdo de arvores no
interior da propriedade, sao de responsabilidade do proprietario a retirada e o descarte, e nao
podem ser descartadas nas areas publicas.

o



ASSOCIACAO LOTEAMENTO JARDIM DAS PALMEIRAS

Sede social: Rua dos Anturios, 60 - Jd. das Palmeiras
CEP. 12924-710 - Braganga Paulista
Tel (011) 4031-1061 (adm) - Cel. (011) 950255223 — C.N.P.J. 51.913.903/0001-02
E-mail: administracao@aljp.org.br

Artigo 17 - Sera efetuada leitura mensal do consumo de agua, a fim de se efetuar planejamento de
distribuicdo e controle do excesso do consumo. O consumo mensal limite, por residéncia sera de
30.000 litros por Lote com seu valor ja incluso no pagamento da taxa mensal de manuteng&o. Do
consumo que exceder 30.000 litros até 50.000 litros sera cobrado o valor de 1% da taxa de
manutengao para cada metro cubico (mil litros). Do consumo que exceder 50.000 litros até 70.000
litros sera cobrado o valor de 2% da taxa de manutengdo para cada metro cubico (mil litros)
excedente. Do consumo que exceder 70.000 litros serd cobrado o valor de 3% da taxa de
manutengao para cada metro cubico (mil litros) excedente. A cobranga sera efetuada mediante
emissao de boleto bancario para pagamento no més subsequente, estando sujeito a interrupgao
do fornecimento de agua quando do ndao pagamento, apds o vencimento.

Da Seguranca Fisica e das Instalagoes

Artigo 18 — E responsabilidade de todos cumprir e fazer cumprir as normas de seguranca afetas
ao acesso ao Loteamento, ao transito nas areas e vias publicas e no que couber nas areas de sua
propriedade.

a — A prévia identificacdo para entrada e saida de pessoas e veiculos, deve ser por meio do
cadastramento facial da base de dados ou da identificacdo documental daqueles que pretendam
ingressar nas dependéncias do loteamento. Apds a autorizagédo devida pelo associado, registra-se
a que titulo, bem como qual a propriedade a que se destina. Inobservados tais requisitos, a
entrada é vedada.

b - O telefone da portaria € de uso exclusivo da segurancga para fins de servigo, sendo proibido o
uso por proprietarios ou quaisquer outras pessoas, salvo casos de emergéncia.

¢ - E proibido aos porteiros e vigias a execugdo de servicos de recados, conducdo de pessoas ou
quaisquer atividades alheias a fungao de seguranga. Excetuam-se os casos de emergéncia com
risco a saude ou integridade fisica.

d - E proibida a entrada de vigias nas casas ou construgdes, quando no exercicio de seguranca
movel. Podera ocorrer quando para responder a situagdes de suspeicdo ou de solicitacdo dos
proprietarios, por motivo de segurancga fisica ou das instalagdes, tudo gravado pela camera
corporal.

e - Os Portdes da Portaria principal deverao permanecer fechados entre 00h00 as 06h00. Neste
horario noturno, os portdes da “baia de contengdo” somente poderao ser abertos para entrada ou
para a saida de veiculos ou pessoas, depois de verificada a identidade do condutor do veiculo ou
da pessoa, conforme normas vigentes. A abertura dos vidros dos carros devera obrigatoriamente
ocorrer por parte do condutor e passageiros a fim de proporcionar identificagao facial.

Artigo 19 - Todas as irregularidades administrativas, operacionais, de transito, de seguranga, tanto
nas areas de lazer como nas dependéncias da Associagao, serao objeto de confecgao de Boletins
de Ocorréncia Interno por parte dos profissionais de seguranca e da portaria, que os
encaminhardo ao Encarregado para as devidas providéncias.

Artigo 20 — As cameras de monitoramento eletrbnico visam garantir a seguranca de todos e a
protecédo do patrimbnio; as imagens serdo armazenadas, por prazo determinado, de forma segura
€ com acesso restrito em observancia a Lei Geral de Protecdo de Dados. O aceso é restrito e
somente poderao ser fornecidos arquivos por determinagéo judicial.
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Das Areas de Lazer

Artigo 21 - Compde as Areas de Lazer da Associac&o:
- Ginasio de Esportes;

- Campos de Futebol;

- Quadras de Ténis;

- Quadras de Pickleball;

- Quadras de Beach Tenis;
- Quadras Poliesportivas;

- Campo de Golfe;

- Centro de Convivéncia;

- Pista de Skate;

- Parques infantis;

- Lagos.

a - Destinam-se as areas de lazer ao uso exclusivo dos Associados ou de seus hdspedes
(Hospede: Pessoa que se acolhe e fica alojada na casa).

b - Poderao ser utilizadas as areas de lazer durante o periodo compreendido entre o nascer do sol
até as 22:00 horas.

¢ - No Playground devera ser observado o tipo de brinquedo e a idade propria.

d - A Academia de Musculacio devera ser utilizada somente por maiores de 16 anos. Menores de
16 anos somente acompanhados ou autorizados por seus pais ou responsaveis, de preferéncia
com autorizagdo médica, visto o risco de danos irreversiveis ao organismo nesta fase de
desenvolvimento fisico.

e - A sauna somente podera ser utilizada em conformidade aos horarios estipulados pela
Administracao, sendo vedada para menores de 16 anos quando desacompanhados de seus pais
ou responsaveis. Fica terminantemente proibido fazer higiene pessoal nas dependéncias da
sauna.

f — O Estudio de Pilates destina-se aos associados gratuitamente para uma aula semanal
conforme disponibilidade.

g - As areas de lazer serao utilizadas conforme ordem de chegada do Associado, respeitando-se o
revezamento pré-estabelecido pela Administragao.

h - Quando da utilizagdo do Ginasio de Esportes, as chaves nao poderdo ser passadas
diretamente para outro Associado. O responsavel pela retirada das chaves também respondera
por qualquer dano ao patrimdnio da Associagdo caso nao seja identificado seu autor.

i - As areas de lazer somente poderao ser utilizadas por Associados ou seus hdspedes, nao se
admitindo para treinamento de equipes externas ou por parte de clubes.

j - Os lagos, com excegéo dos destinados a captagédo de agua pela ETA, reservam-se ao uso para
atividades de pescaria ou pranchas e caiaques, ndo sendo permitido nenhum objeto ou
embarcacido motorizada.

k - As churrasqueiras existentes em algumas areas de lazer poderdo ser utilizadas somente por
Associados, em eventos entre associados e mediante reserva prévia junto a Administragcao, sem
prejuizo da utilizagdo do restante da area de lazer pelos demais associados, sendo
responsabilidade do responsavel pela utilizagao, a limpeza e a manutencao do local utilizado.

|oo
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Da Diregao

Artigo 22 - Fica terminantemente proibida a celebracdo entre esta Associacdo e parentes,
consanguineos, ou afins, até o 3° grau de qualquer Diretor ou Conselheiro Fiscal das seguintes
modalidades de contrato:

a - De trabalho;
b - De prestacao de servicos;
¢ - De bens moveis ou imoveis.

Da Locacao e Responsabilidade do Proprietario

Artigo 23 - E expressamente vedada a locacdo de imdveis para fins de temporada no ambito da
Associagdo Loteamento Jardim das Palmeiras, compreendendo-se como tal aquelas previstas no
art. 48 da Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), bem como quaisquer modalidades de
hospedagem por periodos curtos, mediante remuneragdo ou n&o, que caracterizem utilizagdo do
imével para fins estranhos a residéncia habitual ou a moradia estavel de familias. Para as
locagbes formais permitidas, o proprietario devera dar ciéncia ao locador das normas e
regulamentos vigentes na Associagdo bem como deve ser observado:

a - Em conformidade com o art. 932, inciso Ill, do Cddigo Civil, o proprietario sera considerado
responsavel solidario pelos atos praticados por seu locatario, visitantes ou prepostos,
respondendo civilmente, perante a Associacao e terceiros, por qualquer infragdo as normas deste
Regulamento, aos Estatutos Sociais ou a legislagao aplicavel.

b — O locatario, bem como seus familiares e visitantes, ficam igualmente obrigados a respeitar
todas as normas do presente Regulamento, respondendo o proprietario solidariamente por danos
materiais, perturbagdes a ordem, descumprimento de regras de ftransito interno, utilizagédo
inadequada de areas comuns e demais irregularidades.

¢ — O descumprimento das disposi¢cbes deste artigo ensejara a aplicagdao das penalidades
previstas neste Regulamento e no Estatuto Social, sem prejuizo da responsabilizagcéo judicial do
proprietario e do locatario, inclusive para reparagao de eventuais danos, custos administrativos e
honorarios advocaticios.

d — A proibicao de locagcao para temporada visa a preservagao da segurancga, da tranquilidade, da
boa convivéncia comunitaria e da destinacéo residencial do loteamento, em consonancia com o
disposto nos arts. 1.228 e 1.336 do Cdédigo Civil e ao disposto no Contrato Particular de
Compromisso de Venda e Compra, que asseguram a Associagdo o poder de regular e fazer
cumprir a utilizagcao dos imoveis e areas comuns em prol da coletividade.

Do meio ambiente

Artigo 24 — E dever da Associagdo e de seus associados garantir a protegdo do meio ambiente
local, a qualidade de vida e o cumprimento das legislagbes ambientais vigentes no territério
nacional, estadual e municipal.

a - Decorrente do preceituado por meio do Plano Municipal de Residuos Sdlidos de Braganca
Paulista, é obrigatéria a realizagdo da separagéo de lixo doméstico (reciclavel e organico);
b - Proibido descarte irregular de lixo em vias publicas, areas comuns, terrenos baldios ou lagos;
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c - Nas estagdes de prolongada estiagem, podera ser, por periodo determinado e necessario,
mediante comunicacao prévia da Diretoria, ser desencadeado racionamento de distribuicdo de
agua.

d - Qualquer supressao de vegetacdo nativa somente podera ocorrer apds prévia autorizagdo
ambiental documentada;

e - E obrigatdéria a manutencdo de gramados e jardins dentro dos lotes bem como a limpeza e o
nao acumulo de detritos, restos de madeira ou de obras que possam vir a estimular risco a
salubridade publica com a proliferacao de animais pegonhentos;

f - Quando da constatacao de situagdes insalubres ou recebimento de denuncias, o proprietario
devera franquear o acesso da Administracdo a darea externa de sua residéncia para as
necessarias inspe¢des ambientais. A ndo autorizagdo ensejara em procedimento judicial em
busca da obtencao para autorizacdo pertinente além dos registros formais juntos aos 6érgaos
publicos.

Dos Conflitos

Artigo 25 - Nos casos em que ocorrer desrespeito, desentendimento, conflito ou discussao entre
funcionarios da Associacdo e associados, decorrentes do descumprimento de normas previstas
neste Regulamento Interno, na conformidade da gravidade, sera instaurado procedimento
apuratdrio de Investigacao Preliminar ou Sindicancia Regular para a devida apuracao dos fatos e
para preservar o associado e o funcionario na busca real do ocorrido.

a - O funcionario, além do registro pela camera corporal, devera elaborar imediatamente Boletim
de Ocorréncia Interno e encaminhar a Administragdo ou a Diretoria Executiva, abstendo-se de
discussdes ou atitudes que possam agravar a situagao.

b - O associado envolvido sera notificado formalmente pela Diregéo para prestar esclarecimentos
e, se for o caso, respondera administrativamente.

c - A Diretoria Executiva podera instaurar procedimento interno para apuracao dos fatos, ouvindo
as partes e eventuais testemunhas, assegurando o direito de defesa.

d - Situagbes que envolvam ameaca, agressao fisica ou verbal, ou indicios de ilicito penal serdo
imediatamente comunicadas as autoridades competentes, sem prejuizo da aplicagdo das sangdes
administrativas internas.

e - Caso comprovado ato ilicito, o responsavel sera civil e financeiramente responsavel por
eventuais danos materiais ou morais causados ao funcionario ou a Associacao.

Da gestao de riscos e emergéncias naturais

Artigo 26 — A Associagdo tem implantadas regras e procedimentos para garantir a seguranga de
moradores, trabalhadores e visitantes, bem como a prote¢cao do patriménio coletivo, em casos de
emergéncia, desastre natural ou situagdes de risco iminente.

a — A Diretoria executiva cabe, nas situagbes de emergéncia:
a1l - Interditar temporaria vias internas e areas comuns;

a2 - Evacuar areas de risco;

a3 - Realizar extragdes emergenciais de arvores;

a4 - Contratar servigos de emergéncia;

ab - Solicitar apoio de érgaos publicos competentes
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b - Proceder comunicacao imediata aos moradores por alarmes, e-mails ou aplicativos;

¢ - Notificagdo ao proprietario em caso de risco iminente;

d - Execucdo de medidas de contencdo em caso de omissao, com posterior ressarcimento dos
custos.

e - Proprietarios responderao civil, criminalmente e financeiramente por danos causados por sua
negligéncia ou omissdo comprovada;

Das Disposi¢coes Gerais

Artigo 27 - As situagdes nao previstas neste Regulamento Interno serdo analisadas e decididas
pela Diretoria Executiva da Associacao, respeitando-se as normas previstas no Estatuto Social, no
Contrato de Compra e Venda, no Cddigo Civil Brasileiro e na legislagao vigente.

a - Em caso de conflito entre os dispositivos regulamentares desta Associagdo e outras normas
aplicaveis a Associacgao, prevalecera a seguinte ordem de hierarquia normativa:

a.1 - Legislacédo Federal, Estadual e Municipal vigente;

a.2 - Estatuto Social da Associacao;

a.3 - Contrato de Compra e Venda;

a.4 - Regulamento Interno

Artigo 28 - A Diretoria Executiva tera competéncia para interpretar as disposi¢cdes deste
Regulamento Interno e tomar medidas emergenciais em casos excepcionais, devendo sempre
pautar suas decisdes nos principios da razoabilidade, proporcionalidade e boa-fé, e submeter a
apreciacao da Assembleia Geral, quando necessario.

Artigo 29 - Este Regulamento Interno entra em vigor na data de sua aprovagédo em Assembleia
Geral, revogando todas as versdes anteriores.

Braganca Paulista, 08 de novembro de 2025

José Francisco Cacapava Vigueles Jefferson Tadeu Serafim dos Santos
Diretor presidente Presidente Comisséo
Paulo Biagiotti Hildebrando Furlan Neto
Membro Comissé&o Membro Comissé&o
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Contatos

Diretoria - diretoria@aljp.orqg.br

Administragdo - administracao@aljp.org.br
Tel fixo: 011-4031-1061 Tel cel: 011-95025-5223

Portaria - portaria@aljp.orq.br
Tel fixo: 011-4031-1070 Tel cel: 011-99552-9349 011-94370-7949 011-95038-7457

Central de Seguranga — seguranca@aljp.org.br
Tel fixo: 011-4031-0529 Tel cel: 011-95020-1790

Engenharia — engenharia@aljp.org.br
Tel cel: 011-93400-0814

Site da Associagdo: www.aljp.org.br
Area do Associado: login e senha




